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Passé industriel wallon : 
 
SPW (DGO4) + SPAQuE : 5000 friches industrielles, soit environ 10000 ha, 
dont 80 % sur axe industriel Sambre-Meuse en milieu urbain et péri-urbain 
 
 Revitalisation de friches = enjeux environnementaux, santé publique, 
sociaux, économiques, patrimoniaux, aménagement du territoire 
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Base réglementaire en Wallonie : 
 
- Décret sur la gestion des sols du 5 décembre 2008 

 
 

- Arrêté du Gouvernement wallon (AGW) du 14 juin 2001 
favorisant la valorisation de certains déchets 



Principe de base d’une faisabilité de projet immobilier 

Cout total du projet    <    Prix de vente total du projet 

• FT : Frais de terrain 
• FH : Frais d’honoraires 
• FV : Frais de viabilisation 
• FC : Frais de construction 
• FF : Frais financiers 
 

Avec : 
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Ou 
 

FT + FH + FV + FC + FF < Prix de vente total du projet 



FT + FH + FV + FC + FF   <    Prix de vente total du projet 

Frais d’études : investigations, analyses 

Développement d’une friche industrielle – spécificités : 

FT  <     (Prix de vente total du projet) – (FH + FV + FC + FF ) 
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Travaux d’assainissement 

Suivi des travaux d’assainissement 

Travaux de terrassement 

Financement des couts environnementaux 

Coordination 



 

De la théorie à la pratique …  

 

 

  quelques exemples de conversations de friches industrielles 
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Mons Grands Prés – Développement Thomas & Piron sa 

 

 
Promoteur / Développeur :  
 
 
Partenaires : 
 

- Bureau d’architecture : Sofateliers 
- Images de synthèse : Asymétrie 
- Géomètre : Bureau Guy et Jean-François Meunier 
- Bureau d’études expert sol : Geosan 
- Auteur PRU/RIE : ABV 
- Coordination environnementale : HD&S 
 
En  collaboration avec la ville de Mons et d’autres partenaires privés 
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Site de l’ancien hôpital  Pont-Canal  
Urbanisation d’une parcelle de 1,8 Ha 

MONS 
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Commerces 

Bureaux 

Bureaux 
Logements 
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- 200 logements 
- 250 places de parking 
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Merlons 

Terrains remblayés ou remaniés ? 

Activités à risques ? 
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Conclusions des investigations 

DGS 05.12.2008 

SOL 

- Merlons : ML et HAP 

- Spot F104 : HAP 

 

EAUX 

- Localement Ni et As 
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Conclusions des investigations 

AGW 14.06.2001 

  SOL (hors spot et hors merlons 

  TNC 

  TD 
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2134 M³ 

280 M³ 

Concept d’assainissement 

Niveau actuel 

Remblais 

Terrain naturel 

1. Evacuation des terres vers une filière agréée 

- Merlons 

- Spot F104 

 

2. Suivi des eaux souterraines 

 

3. Remblais laissés en place 



 HD&S sprl 
 Harvengt Development & Services 

Réalisation du projet 

Remblais 

Terrain naturel 

Volume terres végétales espaces verts et jardins : 1348 M³ 

Volume à terrasser : 7439 M³ (dans les remblais) 

Jardins et espaces verts 

Constructions 

Voiries et parkings 

Niveau actuel 
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Enseignements 

INTEGRER DANS LA FAISABILITE LES COUTS ENVIRONNEMENTAUX LIES A 
LA REALISATION DU PROJET … 

 
 Gestion des terres excavées 
 Gestion des eaux souterraines (exhaure) 
 
 

… AVANT L’ACQUISITION DU FONCIER 
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Andenne Cobegge – Développement Thomas & Piron sa 

 

 
Promoteur / Développeur :  
 
 
Partenaires : 
 

- Bureau d’architecture : Bureau d’Architecture Michel Somberg 
- Géomètre : à définir 
- Bureau d’études expert sol : Geolys 
- Coordination environnementale : HD&S 
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Activités à risques ? 
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SOL 
Remblais : HAP, ML et HM 
Spot : HM et HAP 

EAUX 
Spot : HM 

 

DGS 05.12.2008 
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En pratique : 
Filières évacuation des terres 

SPOT 
 

REMBLAIS (0-2 m-ns) 
Traitement biologique 
 

TERRAIN NATUREL (2-4 m-ns) 
Traitement biologique 

HORS SPOT 
 

REMBLAIS (0-2 m-ns) 
Valorisation en Flandre 
 

TERRAIN NATUREL (2-4 m-ns) 
Valorisation en wallonie 
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Concept d’assainissement et réalisation du projet 

Niveau actuel 

Remblais 

Terrain naturel 

1. Travaux d’assainissement : 

excavation du spot 

Couts d’assainissement 

- Spot remblais : 600M³ 

- Spot TN : 1200 M³ 

 

Couts environnementaux 

- Gestion des remblais : 13700 M³ 

- Gestion TN : 13100 M³ 

2.    Réalisation du projet : 

       terrassements généraux 
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Enseignements 

1. INTEGRER LORS DES INVESTIGATIONS ‘REGLEMENTAIRES’ LES 
PARAMETRES NECESSAIRES QUI PERMETTRONT DE DEFINIR LES FILIERES 
D’EVACUATION 
 
Remarque : diversité des paramètres en fonction des différentes filières 
d’évacuation 

2. TENIR COMPTE DES COUTS ENVIRONNEMENTAUX TOTAUX DU 
PROJET ET PAS UNIQUEMENT DES COUTS D’ASSAINISSEMENT REQUIS 
PAR LE DGS DU 05.12.2008 

  … AVANT L’ACQUISITION DU FONCIER 



Merci pour votre attention 

HD&S sprl 
Rue des Fontaines, 15 
B-5380 Fernelmont 

 HD&S sprl 
 Harvengt Development & Services 

Bureau d’expertise opérationnelle en environnement 

++32.(0)496.27.05.27 
cedric.harvengt@hd-s.be 


